UCHWALA NR XXXII/..../09
RADY GMINY DOBRA
Z DNIA 26 LISTOPADA 2009 R.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego

dziatke nr 67/3, w obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), Rada

Gminy Dobra uchwala co nastepuje :
Rozdziatl 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag nr XVI11/244/08 Rady Gminy Dobra z dnia 30 czerwca 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, dziatki nr 67/3, w obrebie Mierzyn 2, przyjetego uchwatg Nr 1X/146/03
Rady Gminy Dobra z dnia 30 paZzdziernika 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 104, poz. 1750 z dnia 14.11.2003 r.), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, przyjetymi uchwatg Rady Gminy Dobra Nr 111/48/02 z dnia 30 grudnia czerwca 2002 r.,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 67/3, w obrebie
Mierzyn 2, gmina Dobra, zwanego w dalszej czesci niniejszej uchwaty zmiang planu, w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg;

1) zatgcznik nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1 : 1 000
2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Dobra w skali 1: 10 000
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich

finansowania.

3. Przedmiotem zmiany planu jest lokalizacja inwestycji celu publicznego na w/w terenie
(funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa z urzadzeniami sportowymi, zielenia, parkingami, ciggami

komunikacyjnymi i infrastrukturg techniczna).

4. Granice obszaru zmiany planu, obejmujgce dziatke nr 67/3, w obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra,

oznhaczono na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000.



§ 2. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania
wraz z symbolami przyporzadkowanymi tym terenom,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i
sposoby uzytkowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepujg wydzielenia
wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg nhastepujacymi symbolami:

1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem US,

2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZI,

3) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KS,

4) tereny urzgdzen tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem — KD.Dp.

3. Tereny wydzielern wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekécie w sposéb
nastepujacy:

1) WS - teren wéd stojgcych [oczko wodne];
2) IT —teren pasa technicznego istniejacego kolektora deszczowego.

4. Ustalenia formutowane sg na poziomie ogolnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne obowigzujg
na catym obszarze zmiany planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

S. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru, zawiera tgcznie ustalenia ogélne dla catego terenu

objetego zmiang planu i ustalenia szczegodtowe dla terenu elementarnego.

§ 4. Tereny, o ktorych mowa w § 1 ust.1, do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcjg

przewidziang w zmianie planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

§ 5. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg tereny goérnicze, tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie :

1) przestrzeganie ograniczen i zakazow zwigzanych z potozeniem obszaru opracowania zmiany planu
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej "Swierczewo",
ustanowionej rozporzgdzeniem Nr 4/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434)
oraz rozporzadzeniem Nr 11/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 3 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1683),
zmieniajgcym rozporzgdzenie nr 4/2004,

2) przestrzeganie wymogow wynikajgcych z "Dokumentacii geologicznej, zawierajacej ustalenia

warunkow hydrogeologicznych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 122 - Dolina



4)

S)

4)
5)

7

Kopalna Szczecin)” , zatwierdzone] decyzja MOSZNIL DG kdh/BJ/489-6153/98 z dnia 23 grudnia
1998 r.,

zachowanie topoli wzdtuz drogi gminnej nr 307; wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych (poza granicami opracowania zmiany planu) oraz przy granicy z terenami
mieszkaniowymi (poza granicami opracowania zmiany planu),

spostb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odptywu wod gruntowych |
powierzchniowych ze szkodg dla terendow sasiednich,

warstwe prochnicza ziemi, usunieta przy realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ do nasadzen

zieleni lub rekultywacji innych terendw.

§ 7. W zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

sie :

obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu — z istniejgcych drog gminnych nr 307 i nr

317, przylegajacych do obszaru opracowania,

zaopatrzenie w wode — z istnigjacej sieci wodociggowe] w drodze nr 307 (ul. Nasienna - poza

obszarem opracowania zmiany planu),

odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do istniejgcej kanalizacje sanitarnej w drodze gminnej

nr 317 (ul. Alicji - poza obszarem opracowania zmiany planu); odbiornikiem $ciekéw sanitarnych

bedzie komunalna oczyszczalnia sciekow w Redlicy,

przebiegajacy przez obszar zmiany planu kolektor drenarski - do zachowania,

ustala si¢ pas techniczny dla kolektora drenarskiego o szerokosci 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony

kolektora), w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew,

elektroenergetyka :

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejgcej stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowane;j
na dziatce nr 67/2,

b) projektowane obiekty nalezy zasili¢ rozdzielczg siecia kablowa niskiego napiecia (0,4 kV),

c) realizacja cswietlenia ulicznego wzdiuz ciagdw pieszych,

usuwanie i unieszkodliwianie odpadoéw - w systemie miejskim; odpady winny by¢ wstepnie

segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania

oraz wywozone specjalistycznym transportem na istniejgce wysypisko komunalne, potozone poza

obszarem opracowania.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie zakaz podziatow terendw elementarnych oznaczonych na rysunku zmiany planu

symbolami:.1 US, 2 KS, 3 KS. 5 KD.Dp.

2. Dopuszcza sie podziat terenu 4 ZI | przytgczenie do przylegtych dziatek nr 69/2, 903/1, 903/2,

69/5, 69/6, 69/7, 69/8, 69/9 (stanowigcych tereny mieszkaniowe poza granicami opracowania zmiany

planu), na ich powiekszenie, przy zachowaniu funkcji terenu 4 Z|, {j. zieleni izolacyjnej.

3. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych (wydzielenia terendéw elementarnych) okresla

sie poprzez odczyt graficzny osi linii rozgraniczajgcych z rysunku zmiany planu.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe — zasady zagospodarowania terenéw

§ 9. 1. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
1 US , o powierzchni — 1,38 ha.

2. Na terenie 1 US ustala sig realizacje boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

3. Na terenie 1 US dopuszcza sie realizacje wiat, budynku ustug handlu i gastronomii, budynku
socjalnego, obiektow matej architektury, wiezy widokowej, ciagéw pieszych, sieci infrastruktury
technicznej oraz oswietlenia.

4. Na terenie 1 US wyznacza sie teren wydzielenia wewnetrznego, stanowigcego ,oczko wodne” i

oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem WS,

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie :
1) nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej teren 2 KS : 5 m,
b) od linii rozgraniczajgcej teren 5 KD.Dp : 90 m + 120 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) od linii rozgraniczajgcej teren 4 Z1 : 5 m,
d) od zachodniej granicy terenu objetego zmiang planu : 5 m,

2) maksymalng powierzchnie zabudowy : 10%,

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna : 50%,

4) maksymalng wysokos¢ jednokondygnacyjnych wiat i budynku ustug handlu i gastronomii : 7,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu ; dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach
nachylenia potaci dachowych od 10° do 25°,

5) maksymalng wysokos¢ budynku socjalnego : 5,0 m, od poziomu terenu do kalenicy dachu : dach
dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia potaci dachowych od 10° do 25°

6) maksymalng wysokosc¢ wiezy widokowej : 15,0 m, dach czterospadowy o kgcie nachylenia potaci
od 10° do 25°% dopuszcza sie réwniez dach ptaski,

7) realizacje sciezek spacerowych o utwardzone] nawierzchni.

6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie :

1) przestrzeganie ograniczen, zakazow i zalecen zawartych w § 6 niniejszej uchwaty,

2) zachowanie ,oczka wodnego” po jego oczyszczeniu i ewentualnej przebudowie,

3) dopuszcza sie regulacje brzegow ,0czka wodnego” wraz ze zmiang granic wydzielenia
wewnetrznego,

4) zachowanie skarpy przy pémocnej granicy ,oczka wodnego” wraz z rosngcymi na niej drzewami i
krzewami, z dopuszczeniem wycinki wytacznie dla celow sanitarnych,

5) nasadzenia zroznicowanej gatunkowo zieleni wysokiej i niskiej.
7. W zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

2) odprowadzenie wod opadowych — po wtasnym nieutwardzonym terenie do ,oczka wodnego”, na

terenie dziatki nr 67/3,



3)

obstuga komunikacyjna odbywa sig poprzez tereny oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami; 2 KS i 3 KS.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 2 KS, o

powierzchni 0,17 ha oraz 3 KS, o powierzchni 0,06 ha, z przeznaczeniem na parkingi dla obstugi

terenu sportowo-rekreacyjnego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1 US.

1)
2)

2. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie :

przestrzeganie ograniczen, zakazdw i zalecen zawartych w § 6 niniejszej uchwaty,

przy realizacji parkingdw koniecznosc¢ zabezpieczenia gruntu i wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem, poprzez realizacje szczelnych powierzchni w migjscach postoju
samochodéw, z wewnetrznym systemem kanalizacyjnym odprowadzajgcym $cieki opadowe

poprzez urzadzenia podczyszczajace.
3. W zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;,
odprowadzenie wod opadowych — do zbiornikéw retencyjnych lub studni chtonnych, poprzez

urzadzenia podczyszczajace.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0m, oznaczony na rysunku zmiany

planu symbolem 4 ZI, o powierzchni 0,07 ha.

2. Na terenie 4 Z| ustala sie zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie :
przestrzeganie ograniczen, zakazéw i zalecen zawartych w § 7 niniejszej uchwaty,
nasadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo, jako bariere akustyczna, chronigcg przylegte tereny

mieszkaniowe (poza granicami opracowania zmiany planu) przed hatasem.

4. W zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty:

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczngj,

ustala sie obstuge komunikacyjng — poprzez teren 1 US, 2 KS oraz 3 KS; w przypadku
przytgczenia terenu do dziatek sasiednich (poza granicami zmiany planu) dostepnosc terenu

odbywac sie bedzie poprzez dziatki, do ktérych zostat przytaczony.

§ 12.1. Wyznacza sie pas terenu, o szerokosci — 2,5 m w liniach rozgraniczajacych, na

poszerzenie drogi gminnej nr 317, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5 KD.Dp, o

powierzchni 0,016 ha.

2. W pasie terenu 5 KD.Dp dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;.



Rozdziat q

Przepisy konicowe

§ 13. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu miejscowego, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, dziatki nr 67/3, w obrebie
Mierzyn 2, przyjetego uchwatg Nr [X/146/03 Rady Gminy Dobra z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 104, poz. 1750 z dnia
14.11.2003 r.).

§ 14. Decyzja:

1) nr GZ. tr.051/602-247/02 z dnia 28.06.2002 r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - grunty rolne klasy
R lllb- o powierzchni 1,1241 ha,

2) nr SR-R-6-7711-74/02 z dnia 11.07.2002 r. Wojewody Zachodniopomorskiego - grunty rolne klasy
PS IV- 0 powierzchni 0,3453 ha,

uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nie rolne.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa stuzaca obliczenia optaty, o ktdérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w wysokosci ........ % wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszej zmiany planu miejscowego.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Dobra.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXXII / /09
Rady Gminy Dobra z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
dziatke nr 67/3 obreb Mierzyn 2, gmina Dobra.

W dniu 30 czerwca 2008 r. Rada Gminy w Dobrej podjeta uchwate nr XVIIl/244/08 w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, dla dziatki nr 67/3, w obrebie Mierzyn 2, przyjetego uchwatg
Nr 1X/146/03 Rady Gminy Dobra z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 104, poz. 1750 z dnia
14.11.2003 r.).

Przeprowadzono procedure planistyczng zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r.
Nr 8, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087 oraz z 2006 r.
Nr 45, poz.319) .

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, uchwalonego uchwatg Nr 111/48/02 Rady
Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002 r.




